Kaufvertragsmuster
Grundstickskaufvertrag ohne Anderkonto

Die Erschienenen erklarten: Wir schlieRen den nachstehenden

KAUFVERTRAG,

in welchem der Erschienene zu 1) im Folgenden kurz als "der Verkaufer" und die Erschienenen zu 2)
und 3) im Folgenden kurz als "der Kaufer" bezeichnet werden, auch soweit mehrere Personen
beteiligt sind. Die Erschienenen erklarten Gbereinstimmend: Kein Vertragsteil schlieRt diesen Vertrag
im Rahmen einer gewerblichen oder selbststandigen beruflichen Tatigkeit.

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Verkaufer ist als Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgerichtes (NN) Grundbuch von (NN)
Blatt (NN) verzeichneten Grundeigentums, der Gemarkung (NN), Flur (NN) Flurstiick (NN) mit einer
im Grundbuch verzeichneten GroRRe von (NN) eingetragen.

Das Grundstick ist belegen in (NN) und mit einem im Jahre (NN) errichteten (z.B.) Einfamilienhaus
bebaut.

Das vorbeschriebene Grundeigentum verkauft der Erschienene zu 1) mit allen gesetzlichen
Bestandteilen und samtlichem Zubehor in seinem gegenwartigen Zustand, wie dies von dem Kaufer
vor dem Kauf in Augenschein genommen werden konnte, an die Erschienenen zu 2) und 3). Sofern
das Grundeigentum von mehreren Personen erworben wird, erwerben diese zu gleichen ideellen
Bruchteilen. Der Kadufer verpflichtet sich, das Vertragsobjekt abzunehmen.

§ 2 Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt:
und ist wie folgt zu zahlen:
Der gesamte Kaufpreis ist falligam ...................... , jedoch nicht vor Ablauf von 14 Tagen nach einer

schriftlichen Mitteilung des Notars (mafRgeblich ist das Datum der Mitteilung), dass folgende
Voraussetzungen erflllt sind:

1. zur Sicherung des Kaufers auf Eigentumsibertragung eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen bzw. sichergestellt ist, und zwar mit Rang nur nach den in § 3 genannten
Belastungen bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung der Kaufer mit-
gewirkt hat;



2. die Vorkaufsrechtsverzichtserklarung der zustandigen Gemeinde vorliegt;

3. dem Notar die Loschungsunterlagen fir die nicht ibernommenen Belastungen entweder
auflagenfrei oder mit der MaRgabe vorliegen, hiervon gegen Zahlung eines Betrages
Gebrauch zum machen, der insgesamt nicht hoher als der vereinbarte Kaufpreis liegt;

4. weitere, vom Notar nicht zu bestatigende Kaufpreisvoraussetzung ist, dass der Verkaufer
das Kaufobjekt eine Woche vor Filligkeit vollstandig und besenrein gerdumt hat.

Auf das Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes kommt es fiir die
vorstehende Falligkeitsregelung nicht an. Der Kaufer verpflichtet sich, die von dem Finanzamt
festgesetzte Grunderwerbssteuer unverziglich nach Erhalt des Bescheides auszugleichen.

Der Notar wird den Beteiligten den Inhalt des Treuhandauftrages mitteilen; der Kaufer ist berechtigt
und bei Kaufpreisfalligkeit auch verpflichtet, die zur Ablosung verlangten Betrdge an die Glaubiger in
Anrechnung auf den Kaufpreis zu zahlen. Der Notar wies darauf hin, dass eine Uberweisung nach
Ablauf der von dem Glaubiger gesetzten Frist zu Risiken fihrt.

Soweit der Kaufpreis nicht zur Lastenfreistellung benétigt wird, ist er auf das Konto des Verkaufer
(NN) zu zahlen.

Sollte der Kaufer mit der Zahlung des Kaufpreises oder Teilen hiervon in Zahlungsriickstand geraten,
hat er den jeweils ausstehenden Betrag mit 5% Punkten liber dem jeweiligen Ba-siszinssatz bis zum
Eingang des Geldes auf dem vorbezeichneten Konto des Verkadufers zu verzinsen, unbeschadet
weiterer Rechte des Verkaufers.

Wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst etwaiger Verzugszinsen unterwirft sich
der Kdufer -mehrere als Gesamtschuldner- hiermit der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde in sein gesamtes Vermoégen. Der Notar wird erméchtigt, dem Verkaufer nach Absendung
der Falligkeitsmitteilung auf jederzeit zuldssiges Ersuchen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser
Urkunde zu erteilen, ohne dass es des Nachweises der die Falligkeit begriindenden Tatsachen bedarf.
Eine Beweislastumkehr ist hiermit nicht verbunden.

Der Notar wird angewiesen, die Eintragung des Eigentumswechsels erst zu veranlassen, wenn ihm
die Zahlung des Kaufpreises nachgewiesen ist.

§ 3 Belastungen in Abteilung Il und Il

Das Grundeigentum ist in Abt. Il und Il wie folgt belastet:

Abt. Il Ifd. Nr. 1
Abt. Ill Ifd. Nr. 1

Das Grundeigentum wird frei von Lasten in Abt. Il und Il des Grundbuches geliefert.

Soweit der Kaufpreis durch Fremdmittel erbracht wird, ist der Verkdufer mit einer Vorwegbeleihung
des Kaufgegenstandes vor Eigentumsumschreibung einschlielRlich der dinglichen



Zwangsvollstreckungsunterwerfung bis zur 1,25-fachen Kaufpreishéhe und Jahreszinsen bis zu 20 %
ab Bestellung und einer einmaligen Nebenleistung bis zu 10 % nach folgender MaRgabe
einverstanden, ohne jedoch die persdnliche Haftung oder Kosten zu Gibernehmen. Der Notar hat bei
der Beurkundung vorzusehen, dass eine Valutierung nur zur Kaufpreiszahlung nach MalRgabe der
nachfolgenden Vereinbarung sichergestellt ist.

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldgldubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten oder
behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers
geleistet hat. Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungs-
vereinbarungen innerhalb oder auRerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis
vollstandig gezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fiir
und gegen den Kaufer als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit der Kaufpreis nicht zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes von eingetragenen
Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gemal a) ausschlieRlich auf das Konto des Verkaufers
zu zahlen, im Ubrigen nach MaRgabe dieses Vertrages unter Beriicksichtigung der von den
Grundbuchglaubigern mitgeteilten Ablosebetrage.

c) Ubernahme Grundpfandrechte

Das Grundpfandrecht darf auch nach Eigentumsumschreibung auf den Kaufer bestehen bleiben. Der
Verkaufer ibertragt alle ihm an diesem Grundpfandrecht zustehenden Rechte, insbesondere
Eigentimerrechte und Riickgewahranspriiche, mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises.

d) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkaufer tibernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-bestellung keinerlei personliche
Zahlungspflichten. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen
der Grundschuldbestellung freizustellen.

Die Grundschuldbestellung kann nur mit der vorstehenden Zweckbestim-mung angenommen
werden. Der Kaufer tritt seine Auszahlungsanspriiche bei Vorwegbeleihung hiermit vorrangig in Héhe
des Kaufpreises insoweit unwiderruflich an den Verkaufer ab und weist die Kreditinstitute an, die
Darlehensvaluten in Anrechnung auf den Kaufpreis nur nach Maligabe dieses Vertrages zu zahlen.

§ 4 Auflassungsvormerkung

Der Verkaufer bewilligt und der Kaufer beantragt, zu Gunsten des Kiufers eine Vormerkung zur
Sicherung des Eigentumstibertragungsanspruches (sofern mehrere erwerben, in demin § 1
genannten Beteiligungsverhaltnis) in das Grundbuch einzutragen. Der Kaufer bewilligt und beantragt
schon jetzt, die Vormerkung zu |6schen, sobald er als Ei-gentimer des Kaufgegenstandes im
Grundbuch eingetragen ist; vorausgesetzt, dass ohne Zustimmung des Kaufers keine
Zwischeneintragungen erfolgt sind und Zwischenantrdge nicht vorliegen.



§ 5 Vorkaufsrecht

Sollte die zustandige Kommune von dem ihr an diesem Grundeigentum etwa zustehenden
gesetzlichen Vorkaufsrecht Gebrauch machen, tritt der Verkaufer seine Anspriiche aus dem Vertrag
mit der zustandigen Kommune insoweit an den Kaufer ab, als Zahlungen des Kaufers zur
Lastenfreiheit verwendet oder an den Verkaufer ausgekehrt worden sind. Etwa noch auf dem
Anderkonto befindliche Betrage sind unverziglich an den Kaufer zurlickzuzahlen. Wird ein
Vorkaufsrecht ausgelibt, so sind beide Vertragsparteien zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt; ein
Anspruch auf Schadensersatz oder Verzinsung bereits geleisteter Kaufpreisteile besteht in diesem
Fall nicht. Der Kaufer nimmt diese Abtretung hiermit an.

§ 6 Ubergabe

Der Verkaufer verpflichtet sich, das hier verkaufte Grundeigentum am (NN) friihestens jedoch nach
vollstandiger Kaufpreiszahlung im vorhandenen Zustand und frei von Miet, Pacht- und sonstigen
Nutzungsverhaltnissen zu tGbergeben. Der Zustand ist dem Kaufer bekannt.

§ 7 Nutzungen und Lasten

Mit dem Ubergabetag (Verrechnungstag) gehen die Nutzungen und Lasten des Grundeigentums
sowie die Verkehrssicherungspflicht von dem Verkaufer auf den Kaufer tiber und werden bis zu
diesem Tag nach Verhaltnis der Zeit verrechnet. Die Gefahr des zufalligen Unterganges und der
zufilligen Verschlechterung geht vom Ubergabetag an auf den Kaufer iiber, wogegen ihm von diesem
Tage die Versicherungen zustehen. Fir die gewohnliche Instandhaltung (Aufrechterhaltung des
bisherigen Zustandes) hat der Verkiufer bis zum Ubergabetag auf seine Kosten zu sorgen.

§ 8 Sonstige Belastungen

Der Kaufer Gbernimmt alle etwa vorhandenen, aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen, auch
offentlich-rechtliche Beschrankungen und Lasten. Der Verkdufer versichert, dass ihm solche nicht
bekannt sind, insbesondere dass er keine Eintragungen in das Baulastenverzeichnis veranlasst hat.
Die Beteiligten wurden auf die Méglichkeit hingewiesen, das Baulasten-verzeichnis selbst
einzusehen.

Anliegerbeitrage, Sielbaubeitrage, Sielanschlussgebiihren etc., die nach Abschluss dieses Vertrages
aufgrund von neuen Baumalinahmen entstehen, tragt der Kaufer allein. Soweit die diesen Kosten zu
Grunde liegenden MalRRnahmen bis heute in Natur ganz oder teilweise erstellt worden sind, treffen
die Kosten den Verkaufer.



§ 9 Haftungsausschluss

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Grundstiickes und des Gebaudes sind
ausgeschlossen. Dies gilt auch fir alle Anspriiche auf Schadensersatz, es sei denn der Verkaufer
handelt vorsatzlich.

Der Verkaufer versichert, dass ihm nicht bekannt ist, dass das Gebdude von Hausschwamm oder
Hausbock befallen ist oder war und behérdliche Auflagen oder widerrufliche Genehmigungen
bestehen und dass ihm von Verunreinigungen oder Belastungen des Bodens durch Ablagerungen wie
z.B. sogenannte Altlasten, Dliingungs- bzw. Pflanzenschutzmittel, Emissionen oder dhnlichen Stoffen
nichts bekannt ist.

Der Notar belehrte, dass der VerduRerer nach dem Bodenschutzgesetz auch nach
Eigentumsibergang offentlich-rechtlich zur Beseitigung von Altlasten und anderen schadlichen
Bodenveranderungen herangezogen werden kann.

Der Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt; er kauft es im gegenwartigen, gebrauchten Zustand.

Der Verkaufer ist verpflichtet, den verkauften Grundbesitz frei von im Grundbuch in Abt. Il und Il
eingetragenen Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen, soweit sie nicht vom Kaufer

Ubernommen worden sind.

Der Verkaufer garantiert, dass keine Wohnungsbindung oder Bindung aufgrund sozialer
Wohnraumférderung besteht.

§ 10 Kosten

Die mit diesem Vertrag und dessen Ausfiihrung verbundenen Kosten und Abgaben
(Grunderwerbsteuer, die Notar- und Gerichtskosten) tragt der Kaufer allein.

Kosten fir die Loschung der nicht ibernommenen Belastungen tragt der Verkaufer.

§ 11 Auftrag, Hinweise

Wir beauftragen hiermit den beurkundenden Notar, die fiir die Durchfliihrung dieses Vertrages
erforderlichen Unterlagen zu beschaffen und den Vertrag abzuwickeln. Der Notar ist berechtigt,
Antrage aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrankt zu stellen und sie in gleicher Weise
zurlickzunehmen. Dem Notar sind samtliche Benachrichtigungen und Bescheinigungen zuzusenden.
Wir sind von dem beurkundenden Notar darauf hingewiesen worden, dass:

a) das Eigentum erst mit der Umschreibung in dem Grundbuch auf den Kaufer (ibergeht, nicht
schon mit der heutigen Beurkundung;

b) der Verkadufer und der Kaufer kraft Gesetzes Dritten gegeniber fur die Grunderwerbsteuer
sowie die Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner haften; im Innenverhaltnis gilt
jedoch die Kostenregelung dieses Vertrages;

c) der Notar das Grundbuch vor der Beurkundung eingesehen hat;



d) die Eintragung im Grundbuch erst vorgenommen wird, wenn die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes fiir Verkehrssteuern vorliegt sowie der
Gerichtskostenvorschuss bezahlt worden ist;

e) die zustandige Gemeinde unter Umstdanden ein gesetzliches Vorkaufsrecht hat;

f) der Notar steuerliche Belange nicht geprift hat und fir die steuerliche Bewertung keine
Haftung Gbernimmt; der Notar hat jedoch auf die mogliche Steuerpflicht eine VerauRRerung
vor Ablauf von 10 Jahren und aus Betriebsvermoégen hingewiesen.

§ 12 Auflassung und Antrige

Sodann erklaren die Erschienenen die Auflassung wie folgt:

Wir sind uns dariber einig, dass das Eigentum an dem in § 1 ndher bezeichneten Grundeigentum und
dem dort genannten Beteiligungsverhaltnis von dem Verkdufer auf den Kaufer Glbergehen soll und
bewilligen und beantragen, die Eigentumsveranderung im Grundbuch einzutragen.

Die Beteiligten verzichten auf das Recht, den Antrag dem Grundbuchamt selbst einzureichen. Dies
soll ausschlieRlich durch den amtierenden Notar oder seinen Amtsnachfolger nach Erfillung der im
Vertrag festgelegten Umschreibungsvoraussetzungen geschehen.

Von diesem Protokoll soll nur eine Ausfertigung mit dem Auflassungsprotokoll versehen werden und
diese zu treuen Handen bei dem beurkundenden Notar verbleiben. Dieser wird hiermit mit der
Einreichung beim Grundbuchamt beauftragt, nachdem die vertraglich vorgesehenen Zahlungen
erfolgt bzw. sichergestellt sind. Im Ubrigen sind Ausfertigungen oder Ab-schriften ohne
Auflassungserklarung herzustellen.

Der Verkaufer beantragt ferner die Loschung der nicht in diesem Vertrag ausdricklich
Ubernommenen Belastungen in Abteilung Il und Il des Grundbuches.

§ 13 Durchfiihrungsvollmacht, Hinweise

Die Vertragsparteien bevollmachtigen nach Erérterung durch den beurkundenden Notar, und zwar
unter Befreiung von den Beschrdankungen des § 181 BGB, die Notariatsmitarbeiterinnen Frau
Natascha Martens und Frau Julia Stroh, samtlich dienstlich ansassig in 21509 Glinde, c/o Notar Klein,
Markt 16, - jede einzeln fir sich - mit der Berechtigung Untervollmachten zu er-teilen:

a) alle zur Durchfiihrung und Umschreibung erforderlichen Erklarungen einschliefSlich
etwaiger Vertragsanderungen abzugeben und entgegen zu nehmen;

b) Rangadnderungen und Loschungen hinsichtlich der in Abt. Il und Il des Grundbuches
eingetragenen oder noch einzutragenden Rechte zu bewilligen und zu beantragen;

c) das Vertragsobjekt mit Grundpfandrechten bis zur 1,25fachen Hohe des Kaufpreises
einschlieBlich dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem. § 800 ZPO und
personlicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung des Kaufers zu belasten; ferner



Erkldrungen betreffend die Ubernahme bereits eingetragener Grundpfandrechte
abzugeben; sowie die Loéschung der Auflassungsvormerkung im Falle des Riicktrittes einer
der Beteiligten von dem Kaufvertrag und nach Aufforderung durch den Verkaufer zu
bewilligen, wenn der Kaufpreis nicht innerhalb eines Monats nach der in diesem Vertrag
bestimmten Kaufpreisfalligkeit gutgeschrieben worden ist.

Die Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen und kann nur von beiden

Parteien gemeinsam widerrufen werden.

Die Vertragsparteien sind von dem Notar auf Folgendes hingewiesen worden: Soweit der Kaufer den
Kaufpreis durch Aufnahme eines Kredites finanzieren muss, verlangt der Kreditgeber in der Regel,
dass zur Sicherheit das Kaufobjekt mit einem Grundpfandrecht in Hohe des Kreditbetrages zu
belasten ist und insoweit der jeweilige Eigentimer der sofortigen Zwangsvollstreckung in das
Grundstick unterliegt. Dartiber hinaus hat der Kdufer als Kreditnehmer ein Schuldanerkenntnis
abzugeben und sich der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen zu unterwerfen.
Der Kaufer hat diesem Grundpfandrecht den Vorrang vor der zu seinen Gunsten bestellenden
Auflassungsvormerkung einzurdumen. Uber Inhalt, Folgen und Gefahren dieser
Grundpfandrechtsbestellung hat der Notar die Parteien, insbesondere den Kaufer, entsprechend
belehrt.

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhandig
unterschrieben.



